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Oberverwaltungsgericht NRW: ,Hannibal“ durf-
te nicht sofort geraumt werden

12. November 2025

Die Stadt Dortmund durfte den Hochhaus-Komplex ,Hannibal“ mit mehr als 400 Woh-
nungen in Dortmund-Dorstfeld im Jahr 2017 aus Brandschutzgriinden nicht sofort
raumen. Ebenso war die sofort vollziehbare Nutzungsuntersagung gegentiiber der da-
maligen Eigentimerin rechtswidrig. Das hat das Oberverwaltungsgericht heute ent-
schieden.

Der Wohnkomplex war in den 1970er Jahren errichtet worden und besteht aus mehre-
ren aneinander gereihten Terrassenhochhausern. Die Stadt Dortmund hatte den Kom-
plex im September 2017 aus Brandschutzgriinden gerdumt und die Nutzung des Ge-
baudekomplexes mit sofortiger Wirkung untersagt. Die dagegen von der damaligen
Eigentimerin erhobene Klage hatte beim Verwaltungsgericht Gelsenkirchen teilweise
Erfolg. Es ging davon aus, die Raumung sei rechtswidrig gewesen, weil nicht die Kla-
gerin als damalige Eigentimerin und Vermieterin hatte herangezogen werden diirfen,
sondern die Mieter. Die Untersagung der Nutzung des Gebaudekomplexes und der zu-
kiinftigen Uberlassung der Wohnungen an Dritte seien hingegen rechtméRig. Die da-
gegen von der Klagerin eingelegte Berufung hat Erfolg. Dagegen blieb die Berufung

der Beklagten erfolglos. )
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In der mundlichen Urteilsbegriindung hat der Vorsitzende des 7. Senats des Oberver-
waltungsgerichts ausgefiihrt: Nach dem Ergebnis der vom Senat durchgefiihrten Be-
weisaufnahme waren die Entscheidungen der beklagten Stadt Dortmund, den Hoch-
hauskomplex sofort zu raumen und der Eigentiimerin mit sofortiger Wirkung die Nut-
zung zu untersagen, ermessensfehlerhaft. Nach den Ausfiihrungen des vom Senat be-
auftragten Sachverstandigen, denen der Senat gefolgt ist, begriindeten die von der Be-
klagten angefiihrten Brandschutzmangel in erheblichem Umfang keine gegenwartige
Gefahr fiir die Bewohner der Hauser. Dies betrifft etwa Mangel, die die Beklagte hin-
sichtlich der Benutzbarkeit der Sicherheitstreppenhauser und der Brand- und Rauch-
ausbreitung liber Installations- und Aufzugsschachte geltend gemacht hatte.

Das Oberverwaltungsgericht hat die Revision nicht zugelassen. Dagegen kann die
Stadt Dortmund Beschwerde zum Bundesverwaltungsgericht erheben.
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